Specifika najmu prostoru slouziciho podnikani
Abstrakt

Diplomova prace se zabyva pouzitim specidlni klauzule rebus sic stantibus upravené v
ustanoveni § 2287 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zédkoniku, na ndjem prostoru slouziciho
podnikani. Specidlni klauzule umoziuje nédjemci vypoveédét najem prostoru slouziciho
podnikani z dvodu zmény okolnosti. Ackoliv je specidlni klauzule upravena primarné pro
najem bytu, Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém rozsudku sp. zn. 26 Cdo 1811/2018 ze dne
15. ledna 2019 dospél k zavéru, ze se na zaklad¢ odkazovaciho ustanoveni § 2311 obc¢anského
zakoniku pouzije tato specialni klauzule rebus sic stantibus i na najem prostoru slouziciho

podnikéni.

V prvni kapitole se prace vénuje teoretickému zdkladu zmény okolnosti, principu pacta sunt
servanda a doktrin€ rebus sic stantibus, riznym zahrani¢nim piistupim ke zméné okolnosti a

nasledné tpravé zmény okolnosti v obcanském zakoniku obecné.

Druha kapitola se vénuje obecné klauzuli rebus sic stantibus upravené v § 1765 az 1766
obCanského zakoniku, kterd je obecnou upravou zmeény okolnosti, a jako takova je tedy

vychozim bodem pro jakékoliv zkoumani zmény okolnosti na naSem tizemi.

Tteti kapitola se zabyva riznymi teoretickymi pohledy na moznost aplikace specidlni klauzule
na najem prostoru slouziciho podnikéani. Déle prace analyzuje nékteré nazory, které se v dobé
pted vySe uvedenym soudnim rozhodnutim objevovaly v odborné literatuie. Prace dospiva k
zavéru, ze by se specidlni klauzule neméla pouZit na najem prostoru slouziciho podnikani,
pokud odhlédneme od existujici judikatury. Nasledujici ¢ast prace vSak rozebira dosavadni dvé
rozhodnuti Nejvyssiho soudu jako zakladni diivod, pro€ se specialni klauzule na ndjem prostoru

~ro oy

slouziciho podnikani v ¢eském pravnim tadu pouzije.

Ve ¢tvrté a finalni kapitole se jiZ prace pln€ vénuje tomu, jakym zpiisobem (dle jakych kritérii)
se ma specialni klauzule aplikovat na najem prostoru slouziciho podnikdni. Mimo jiné, které
ptedpoklady aplikace obecné klauzule je potfeba si vyptjcit pro specialni klauzuli a které
nikoliv. Prace zkoumad, zda je nezbytné limitovat specialni klauzuli na zménu vnéjSich
okolnosti, ¢i zda je mozné pfiznat relevanci 1 jinym kategoriim zmén okolnosti. Prace uzavira,

7e by se mélo piihliZet i ke zménam okolnosti pficitatelnym pronajimateli.



