Organy SV v teorii a praxi

Abstrakt

Cilem této diplomové prace je poskytnout komplexni rozbor pravni Upravy organll spolecenstvi
vlastnikll jednotek, a to v kontextu pravni Upravy spolecenstvi jakoZto pravnické osoby s vymezenym
Ucelem a omezenou pravni osobnosti. V jejim pribéhu jsem se zaméfil pfedeviim na vymezeni
jednotlivych orgadnl spolecenstvi, kterymi jsou shromazdéni, statutarni orgdn a pripadné zfizené
fakultativni organy. Pozornost je vénovana i Clenstvi ve volenych orgdnech spoleéenstvi véetné
recentniho fenoménu profesionalizace funkce predsedy spolecenstvi.
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Diplomova prace je rozdélena na devét kapitol, které jsou dale vnitrné ¢lenény.

V Uvodni kapitole nalezneme divody, které autora vedly ke zvoleni tématu. Podstatna ¢éast je vénovana
historii pravni Upravy vlastnictvi bytl od roku 1966. Zavér kapitoly obsahuje struény popis cile a

metodologie préce.

Ve druhé kapitole je poskytnuta zakladni charakteristika spolecenstvi viastnik(l jednotek, a to jako
pravnické osoby s vymezenym Ucelem a omezenou pravni osobnosti. Jsou zde vymezeny zpUsoby
zaloZeni spolecenstvi a jeho néasledny vznik. Pozornost je vénovana i dal$im tématim napfiklad Upravé
zruseni a zaniku spolecenstvi, zakazu podnikani, moZnostem nabyvani a dispozice s majetkem. Déle je
vymezeno ¢lenstvi ve spolecenstvi, které je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky, se zamérenim

na prava a povinnosti ¢lenl vici spolecenstvi véetné ruceni za dluhy spolecenstvi.

Treti kapitola obsahuje obecné vyklady o organech spolecenstvi, kterymi jsou shromazdéni vlastnika,
statutarni orgdn a pfipadné zfizeny fakultativni organ. Organy jsou rozdéleny na zadkladé vymezenych

kritérii naptiklad na volené a nevolené organy Ci nejvyssi, statutarni a dalsi (kontrolni) organy.

Ctvrta kapitola se vénuje shromazdéni vlastnikd, které je nejvy$dim orgdnem spolecenstvi. Uvod je
zaméren na vymezeni zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni. Pro praxi je dllezita Uprava
zaseddani shromazdéni, a to se zamérenim na jeho svoldni, naleZitosti pozvanky a na rozhodovani na
zaseddni. Je predstaven institut ndhradniho shromazdéni. Pozornost je vénovana také rozhodovani
mimo zasedani. Konec je vénovan moznym vadam rozhodnuti shromazdéni a jejich disledkim, kterymi

mohou byt zejména zdanlivost, neplatnost rozhodnuti ¢i rozhodnuti soudu podle § 1209 OZ.



Pata kapitola obsahuje Gpravu statutarniho organu spolecenstvi, ktery mize byt individudlni ve formé
predsedy spolecenstvi nebo kolektivni ve formé vyboru. Zakladem je urceni jeho plsobnosti, ktera je
obecné koncipovana jako zbytkova. Dale je rozdélena na plsobnost vici vlastniklim a spolecenstvi a
vUéi tfetim osobam. Pozornost je vénovana samostatné obéma formam statutarniho organu. Jsou
feSeny i vady rozhodnuti statutarniho organu.

Sesta kapitola se vénuje tvorbé fakultativnich organt spolecenstvi, jejich zfizeni maze byt zakotveno
ve stanovdch. Nejcastéji se jednd o kontrolni orgdn, a proto je mu vénovana hlavni pozornost se
zamérenim na jeho pusobnost a vykon kontrolni ¢innosti. Nasleduji uvahy nad smiréim (rozhod¢im)
orgdnem zejména v otazce pouzitelnosti spolkové Upravy. V zavéru je uvedeno, které dalsi organy by

teoreticky mohly byt zavedeny.

V sedmé kapitole jsou upravena specifika ¢lenstvi ve voleném organu. Nejdfive jsou vymezeny
podminky vzniku ¢lenstvi. Nasleduje vymezeni povinnosti ¢lent organ(i se zamérenim na jednani s péci
fadného hospodare pfi vykonu povinnosti a soukromoprdvni i vefejnopravni nasledky poruseni této

povinnosti. Zavérem jsou zminény mozné varianty vzniku a zaniku ¢lenstvi ve voleném organu.

Osma kapitola je vénovana fenoménu praxe spolecenstvi poslednich let, kterym je profesionalizace
vykonu funkce predsedy spolecenstvi. Jsou uvedeny vyhody a nevyhody tohoto trendu. Nésleduje
nastin legislativnich zmén pohledem autora, které by mohly vést k vyfeSeni soucasnych nevyhod
profesionalizace a ke zlepSeni pravni Upravy. Témito navrhy jsou povinné profesni pojisténi, zakotveni
predmétu c¢innosti v ramci vazané Zivnosti s prokazanim odborné zplsobilosti, verfejné pristupny

seznam profesionalnich predsedt ¢i obligatorni zfizeni kontrolni komise.

Zavére€nd kapitola obsahuje zhodnoceni naplnéni vymezeného cile diplomové prace. Navazuje
zhodnoceni soucasné pravni Upravy organl spoleCenstvi véetné nastinu jejlho mozného vyvoje

z pohledu autora.
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