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1. Aktuilnost (novost) tématu

Najem bytu a jeho zanik je tradi¢nim tématem obcCanského prava hmotného. Taktéz
k najmu bytu existuje pomérné bohata judikatura, a to jak k pravni Gpravé G¢inné do 31.
12. 2013, tak jiz i k pravni Gpravé ucinné od 1. 1. 2014. Aktudlnost tématu je dana
zejména tim, ze pravni Uprava najmu bytu sice od 1. 1. 2014 nedostéla zasadnich zmén
(jako jiné oblasti prava), ptesto vSak doslo k dil¢im zméndm. Rovnéz ne vSechny otazky
spojené s novou pravni Gpravou jsou z hlediska judikatury a pravni doktriny dostate¢né
vyfeseny a zodpovézeny. Téma lze s ohledem na tyto okolnosti hodnotit jako nikoliv
zcela aktualni ¢i zcela nové, presto vSak existuji dosud nevyjasnéni otazky.

Autorka dané klasické téma obohacuje jesté o prvky bydleni jako zakladniho lidského
prava. Autorka tam musi V praci zohlednit 1 Gstavnépravni rozmér bydleni.

2. Narocnost tématu na teoretické znalosti, vstupni tdaje a jejich zpracovani a
pouZité metody
Téma je stfedné naro¢né z hlediska znalosti pfislusnych ustanoveni obcanského
zakoniku a rovnéz i s ohledem na oproti jinym pravnim institutim castecné kontinualni
vyvoj Upravy ndjmu bytu. Naproti tomu je nutné se seznamit s témi ¢astmi pravni
upravy, které byly s t¢innosti od 1. 1. 2014 zménény. Je mozné rovnéZz vychazet z Siroké
palety zdroju (Ceskych i cizojazy¢nych) a z judikatury. Rovnéz je nezbytné se seznamit
s aktualnim vyvojem judikatury vrcholnych soudnich instanci soudti Ceské republiky.

3. Formalni a systematické ¢lenéni prace
Prace je ¢lenéna standardnim zplsobem od obecného ke zvlastnimu do tii kapitol.
K tomuto je potieba pficist ivod a zavér. Jakkoliv pocet tii kapitol je sice obecné
pomérné nizky na diplomovou praci. Uvedenou strukturu zvolenou autorkou povazuji
za akceptovatelnou, ale nikoliv za zcela optimalni

4. Vyjadfeni k praci

Prace piedstavuje ucelené zpracovani dané materie S presahy i do oborti vefejného prava
a dale i ekonomie a sociologie. Prace tak ma charakter viceoborového ptesahu. V praci
postradam vice pravni analyzy vytéené otazky, tj. jakymi prostiedky soukromého prava
je mozné najemni bydleni zatraktivnit jak pro pronajimatele, tak i pro ndjemce. Je mozné
pozitivn¢ hodnotit, Ze autorka zohlednila i problematiku kratkodobého pronajimani, ke
které se v nedavné dobé vyjadioval Nejvyssi soud Ceské republiky a ktera je v soutasné
dob¢ velkym trendem v Evropé. Pozitivné je nezbytné hodnotit i vhled do problematiky
stavebniho prava, kterd s najjemnim bydlenim tizce souvisi.
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Na str. 81 prace autorka uvadi, ze ,, Byla bych spise opatrna s lakavym prosazovanim

kogentni limitace autonomie viile, o niz se domnivam, Ze je potreba ji peclive vyvazovat
s v kolizi stojicimi zajmy.“ Zde mam za to, Ze by autorka se méla k danému tvrzeni
vyjadfit v ramci obhajoby, kdyZ v bytovém najemnim pravu plati tzv. jednostranna
kogentnost v zasad¢ bez dalsiho. Autorka se zaméfila zejména na otazky spojené

s kratkodobym prondjmem. Je vSak nutné fici, ze bytové otazky je nutné fesit i

v meéstech a obcich, které se s fenoménem kratkodobého prondjmu viibec nesetkavaji.
Prace vSak pfesto mohla obsahovat vice klasicky soukromopravnich prvku, kdyz
smlouva o najmu bytu je stale vnimana primarné jako soukromopravni vztah.

5. Kritéria hodnoceni prace

Splnéni cile prace

Mam za to, ze autorka vytéeny cil prace splnila, kdyz poskytla
ucelenou odpovéd’ na vytéenou vyzkumnou otazku.

Samostatnost pii zpracovani
tématu vcetné zhodnoceni
prace z hlediska plagiatorstvi

Autorka pracovala samostatn¢. Nemam pochyb o tom, ze prace
je samostatnym autoré¢inym dilem.

Logicka stavba prace

Stavba prace je logickd, byt prace mohla obsahovat vice
kapitol.

Prace se zdroji (vyuziti
cizojazy¢nych zdrojit) véetné

citaci

Autorka Vv dostatené mife pracuje s Ceskymi zdroji. Se
zahrani¢nimi zdroji je rovnéz pracovano.

Hloubka provedené analyzy
(ve vztahu k tématu)

Kladné hodnotim analyzu autorky k fadé otazek. Jedna se o
otazky kratkodobého pronajmu, regulace
najemniho bydleni ve vazbé na obCansky zakonik a rovnéz i

vhled do problematiky z hlediska sociologie a ekonomie.

vefejnopravni

Uprava prace (text, grafy,
tabulky)

Text je fadné Clenén, nadpisy a podnadpisy jsou logicky a
strukturované cCislovany. Velikost textu je rovnéz obvykla.
Préace neobsahuje grafy a tabulky.

Jazykova a stylisticka aroven

V préci se prakticky nevyskytuji pteklepy ¢i pravopisné chyby.

6. Otazky k zodpovézeni pri obhajobé

Otazky k obhajobé:

1. Jaké legislativni zmény by autorka v obcanském zakoniku navrhovala (pokud néjaké),
aby vice vlastnikli nemovitosti bylo motivovano pronajimat svou nemovitost osobam,
které timto zptisobem budou realizovat své zakladni lidské pravo na bydleni?

2. Na str. 81 prace autorka uvadi, ze ,, Byla bych spise opatrna s lakavym prosazovanim
kogentni limitace autonomie viile, o niz se domnivam, Ze je potreba ji peclivé vyvazovat




s v kolizi stojicimi zdajmy. “ Mé autorka za to, ze v ramci smlouvy o najjmu bytu neni
Vv soucasné Ceské pravni Uprave ,,kogentni limitace autonomie viile “?

3. Jakym efektivnim zptuisobem je chranéno Ustavné zarucené vlastnické pravo vlastnika
nemovitosti (pronajimatele) proti najemci, ktery poruSuje své smluvni povinnosti
(dlouhodobé neplati najem, poskozuje nemovitost a po skonceni ndjemni smlouvy se
odmita z nemovitosti dobrovolné odstéhovat)?

Doporuceni/nedoporuceni prace k obhajobé | Doporucuji praci k obhajobé

Navrzeny klasifika¢ni stupen 1 — 2 v navaznosti na vysledku obhajoby

V Praze dne 07. 02. 2024

JUDr. Michael Zvara, Ph.D., LL.M.
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