NAJEMNI BYDLENI JAKO ZPUSOB USPOKOJOVANI
PRAVA NA BYDLENI A AKTUALNI PROBLEMY JEHO
DOSTUPNOSTI

Abstrakt

Tato prace pojednava o nékolika aktualnich problémech uspokojovéani prava na bydleni pomoci
ndymu byt, a to s cilem zjistit, jak dostateCna je z tohoto hlediska platnd pravni uprava.
Sekundarné se snazi zodpovédét, zda nastava piechod od vlastnického bydleni k najemnimu.

V préci je nejdiive predstaveno bydleni jako jedna ze zékladnich lidskych potieb a je
poukazano na obecnou dulezitost tohoto tématu nejen v pravu, ale pro zivot clovéka jako takovy.
Déle se text zabyva zakladni pravni Upravou pro zvolené téma, vcetné zasazeni tématu do
pasaze obCanského zakoniku. Stranou pozornosti neni ponechdna také bytova politika statu jako
strategicky nastroj rozvoje bydleni a jeho dostupnosti. Tuto politiku povazuji za jeden z dasledka
zakladniho prava na bydleni, které a¢ neni ndrokem, klade na stat urcité pozadavky co do
vytvoieni takovych podminek, aby se jednotlivei viibec mohli o bydleni brat.

Ve treti kapitole je pojedndno o n€kolika hlavnich ptic¢inach stavu, ktery dnes nazyvame
bytovou krizi. Primarné se zabyvam hledisky jako jsou vyvoj cen nemovitosti, a to i v poslednich
letech po vypuknuti pandemie COVID-19 (viz také statistiky v ptilohach), a hypoték, dale
podstata a délka stavebniho fizeni, zplisoby a realizace bytovych investi¢nich pfilezitosti a
kratkodobé ubytovavani prostfednictvim naptiklad rezerva¢niho portalu Airbnb.

Znacna pozornost je vénovana kratkodobému ubytovavani v nemovitostech k bydleni
jako ne zcela systémovému prvku v ramci ndjemniho bydleni. Pravni iprava je proto ptiblizena z
komplexniho hlediska, v némz se setkavaji vefejnopravni a soukromopravni metoda regulace. V
praci je vysvétleno, Ze jde o vnitin€ provazany problém, na jehoz ptikladu lze ilustrovat, ze
hlavni problémy najemniho prava a dostupnosti bydleni nelze analyzovat a fesit bez uvazovani v
Sir§ich souvislostech. Zde mam na mysli zaklad v podobé¢ typické tipravy ndjmu v obCanském
zakoniku, ktery je nutné ovlivnén a n¢kdy téz limitovan kogentni upravou, bez niz nelze ucinné
realizovat naptiklad bytovou politiku, nebot’ jinak by byl progres v dostupnosti bydleni obtizné

dosazitelny.



V samotném zavéru je objasnéno, Ze ackoli nelze s jistotou shledat pfi¢innou souvislost
mezi v praci popsanymi problémy a ristem podilu ndjemniho bydleni, 1ze bezpecné poukazat na
korelaci mezi témito skuteCnostmi. Prace je zavrSena vysvétlenim nutnosti vyvazeni
soukromopravni a vetejnopravni regulace dotcené problematiky; domnivam se, Ze ani jedné
metod¢ nemlze byt dana bezdlivodné ptednost. Proto se primlouvam za dostateéné uvazené a

nikoli zbrklé feseni, byt’ si uvédomuji, ze je obtizné a nemusi byt dokonalé.
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